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VICIO X ANOMALIA X NAO CONFORMIDADE
Uma questao técnica

ANOMALIA (conceito geral) Irregularidade, anormalidade, excecao a regra e padrao estabelecido

ANOMALIA ENDOGENA Anomalia associada a projeto, especificacdes de materiais ou execucdo
Anomalia associada ao término da vida Util projetada, a decrepitude ou a
obsolescéncia

ANOMALIA EXOGENA Anomalia associada a fatores externos ou provocada por terceiros

ANOMALIA FUNCIONAL

PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGAO
CIVIL E INSPEGAO PREDIAL: ENTENDA A

NAO CONFORMIDADE

- Nao atendimento a um requisito ou padrao
(conceito geral)

MANIFESTACAO PATOLOGICA Les3o ou sintoma que possui caracteriza¢do externa especifica, salvo execec¢des, do
(conceito genérico) qual pode-se deduzir sua natureza, mecanismos de acao e origens

Ocorréncia que prejudica a utilizagao do sistema ou do elemento, resultando em

desempenho inferior ao requerido (ABNT NBR 15575)

FALHA DE USO, Ocorréncia que prejudica a utilizagdo so sistema construtivos, resultando em
OPERACAO E desempenho inferior ao requerido e com origem no uso, operagdo e manutengdo de

MANUTENCAO sistemas construtivos

FALHA (conceito geral)

ANOMALIA ou FALHA QUE AFETA ou IMPACTA NA PERDA DE DESEMPENHO de sistemas e
VICIO (conceito geral) componentes construtivos. Também pode vincular-se a inadequagao de produtos e servigos
aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais
ANOMALIA ENDOGENA QUE AFETA ou IMPACTA NA PERDA PRECOCE DE DESEMPENHO de
VIiCIO CONSTRUTIVO produtos ou servicos, ou os tornam inadequados aos fins a que se destinam, causando
transtornos ou prejuizos materiais ou financeiros

VICIO APARENTE Vicio facilmente e visualmente constatavel, por qualquer pessoa

REALIZACAO: vicio ocuLTo Vicio ndo aparente ou verificivel somente por profissional com conhecimento técnico ou,
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP ainda, que tenha se manifestado ao longo do tempo
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VICIO X ANOMALIA X NAO CONFORMIDADE
Uma questao técnica

VICIO E ANOMALIA ESPECIFICA QUE, OBRIGATORIAMENTE, AFETA OU IMPACTA NA PERDA
DE DESEMPENHO de sistemas e componentes construtivos. Também pode vincular-se a
inadequacao de produtos e servicos aos fins a que se destinam, causando transtornos ou
prejuizos materiais.

JA o VICIO CONSTRUTIVO é, obrigatoriamente, caracterizado pela perda precoce de
desempenho de sistemas e componentes construtivos COM ORIGEM nos projeto, produtos,
servicos ou execucao por parte dos produtores.
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Independentemente das questdes de falhas construtivas, ainda o vicio pode ser caracterizado
por inadimplemento contratual e pela falha de manutencao e uso indevido por parte do
usuario.

A INSPECAO PREDIAL NAO CONSTATA OU APURA ViCIOS OU DANOS, PORQUE SUA
METODOLOGIA E FALHA PARA TAL FINALIDADE E TECNICAMENTE IMPRECISA

REALIZAGAO:
ibape sp @) SECOVISP SindusCon 'SP

it 2 O 50 MIRCAD)

Eng°. Civil Flavia Zoéga A. Pujadas
archeo@uol.com.br



METODOLOGIA INVESTIGATIVA PERICIAL

NEXO CAUSAL = VINCULO FATICO QUE LIGA O “EFEITO” COM A “CAUSA”

(O COMPROVACAO DO “EFEITO X CAUSA”
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@ DEMANDA DE RACIOCINIO PERICIAL LOGICO DEDUTIVO NAS
INVESTIGACOES (metodologia investigativa = raciocinio légico dedutivo)

(3) DEVE CONSIDERAR TODAS AS “HIPOTESES” (premissas) TECNICAS
PERTINENTES A SEREM INVESTIGADAS COM RELACAO LOGICA, E QUE
EXPLIQUEM A ANOMALIA CONSTATADA E ESTUDADA
NA PERICIA

@ EMPREGO DOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS ESSENCIAIS
(OBRIGATéRIOS) AO TRABALHO PERICIAL NOS TERMOS DA ABNT NBR
13752 e da Norma Basica de Pericias do IBAPE/SP

@ DEVE SER FUNDAMENTA, PRECISA, OBJETIVA E EXPRESSAR A
Snnca “APURAGAO LOGICA E COERENTE DA “VERDADE”

ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP

2 O 50 MIRCAD)
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3 METODOLOGIA INVESTIGATIVA PERICIAL
§g O que se espera do Perito para cumprir os requisitos da Pericia
<z
:
%g Mentalidade critica
i . Honestidade intelectual
ég Autonomia o ,
- Curiosidade Humildade
TolarAneiaa Racionalidade Respeito pela evidéncia
ambiguidade Objetividade Vontade de mudar de opinido
: 3 Mente Aberta Aversao a supersticao
Co.nS|d'e ragao | Parciménia
de implicagbes | o Busca de verdade
Ceticismo :
\ _ Precisao
=) A \ Co!a t.)o‘ragao Determinacao
erstasao k Criatividade Responsabilidade
\ Aceitacao da incerteza
ATITUDE INVESTIGATIVA ATITUDE CIENTIFICA

Figura 1.- Relagao entre atributos das atitudes investigativa e cientifica.

REALIZAGAO:
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP

2 O 50 MIRCAD)

Fonte: Revista Electronica de Ensefianza de las Ciencias Vol. 18, No 2, 342-360 (2019)
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COMPROMISSO DA PERICIA: clareza, objetividade, cumprimento dos requisitos, precisio e
fundamentacao técnica para apurag¢ao de responsabilidades, especialmente quando utilizada
como instrucao de prova técnica (judiciais e arbitrais) ou como a prdpria prova técnica
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# APURACAO DO NEXO
: CAUSAL
§ v’ CONSTATAR E DESCREVER v" IDENTIFICAR E ESTUDAR
APURACAO DE TECNICAMENTE A FUNDAMENTADAMENTE
RESPONSABILIDADE ANOMALIA MECANISMOS DE ACAO OU
TECNICA PELA  weee®» v/ DETERMINAR AS ORIGENS PROCESSOS DA ANOMALIA
DETERMINACAO DA
ORIGEM, DENTRO - projeto, - uso, v" IDENTIFICAR OS
DO CONCEITO DE - material,  -manutencio, AGENTES
NEXO CAUSAL - execucdo, - reforma CAUSADORES

REALIZAGAO:
ibape sp @) SECOVISP SindusCon/ 'SP
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COMPROMISSO DA PERICIA: cumprimento dos requisitos

“Os requisitos a serem observados estdo condicionados a abrangéncia das investigagoes, a confiabilidade e
adequacao das informacoes obtidas, a qualidade das analises técnicas efetuadas e ao grau de subjetividade

empregado pelo perito.”
Norma Basica de Pericias do IIBAPE/SP

“4.3.1.1 Os requisitos exigidos em uma pericia estao diretamente relacionados com as informag¢oes que
possam ser extraidas. Estes requisitos, que medem a exatidao do trabalho, sao tanto maiores quanto menor
for a subjetividade contida na pericia.”
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“4.3.1.3 Os requisitos de uma pericia sao condicionados a abrangéncia das investigacoes, a confiabilidade e
adequacao das informagOes obtidas, a qualidade das analises técnicas efetuadas e ao menor grau de
subjetividade emprestado pelo perito, sendo estes aspectos definidos pelos seguintes pontos, quanto:

a) a metodologia empregada;

b) aos dados levantados;

c) ao tratamento dos elementos coletados e trazidos ao laudo;

d) a menor subjetividade inserida no trabalho.”

4.3.2.3 Nas pericias judiciais torna-se obrigatdria a obediéncia aos requisitos essenciais, sendo que, no caso de
avaliagoes, devem ser obedecidos ainda os critérios das normas aplicadas a espécie, salvo no caso de
trabalhos de cunho provisdrio ou quando a situagdo assim o obrigar, desde que perfeitamente

fundamentado.”

ABNT NBR 13752 (em revisao)
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METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL
Fatores motivadores e de preocupac¢ao técnica que demandam a inspec¢ao predial

1.Adensamento imobiliario X escassez de terrenos
nos centros urbanos X aumento da demanda de
utilizar instalagdes mais antigas

2.Deterioragao precoce das edificagdes e insuficiéncia
de planos de manutencgao integrados
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3.Alteragoes e reformas sem orientagdes técnicas

Falha_ -df 4.Auséncia de acompanhamento técnico na fase de
Manutencgao e uso dos edificios
Uso

5.Desconhecimento por parte de sindicos e
administradores das responsabilidade técnicas e
importancia da Manutengao periddica

66%

6.Aumento dos acidentes em edificacdes em uso
envolvendo deficiéncias na Manutencgao de sistemas
construtivos, mau uso e reformas e reparos

inadequados
Fonte: Cémara de Inspegdio Predial do IBAPE/SP, 2009 — XV COBREAP 7.Aumento de investimentos patrimoniais em
Grdfico 01: Distribui¢cdo da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem recuperagao de desempenho de sistemas

Estudo sobre acidentes ocorridos em edificagbes com mais de trinta anos, com base em dados de  construtivos, muitas vezes nao planejados e sem
conhecimento comum, publicados pela imprensa, e colaboragdo do Corpo de Bombeiros do Estado de  orjentagdo técnica adequada

Sdo Paulo. Fonte: Trabalho técnico apresentado no XIV COBREAP (2007).
2007, PUJADAS, Fldvia Z. A. “Inspeg¢do Predial como ferramenta

REALIZAGAO: -
GA de gestdo”

ibape sp @) SECOVISP SindusCon/ 'SP
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METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL
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REALIZAGAO:
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METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL

(O EXCLUSIVAMENTE EMPREGADA NA FASE DE USO DAS EDIFICACOES
COM HISTORICO DE REALIZACAO, OU NAO, DE MANUTENCAO

@ VISAO SISTEMICA E ABRANGENTE = “clinico geral"
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@ PARTE DA SIMPLES CONSTATACAO SEM EMPREGO DE
METODOLOGIA INVESTIGATIVA OU CUMPRIMENTO DE REQUISITOS
PERICIAIS OBRIGATORIOS (n3o ha obrigatoriedade de
fundamentacao técnica)

@ CONSTATA IRREGULARIDADES DE FORMA SENSORIAL E GERAL,
COMO UM “CLINICO GERAL”, SEM ENTRAR NO MERITO DE NEXO
CAUSAL. NAO IDENTIFICA “VICIOS” E RESPONSABILIDADES

@ AS IRREGULARIDADES CONSTATADAS SAO CLASSIFICADAS QUANTO
A ORIGEM PARA FINS ADMINISTRATIVOS, OU SEJA, OBJETIVANDO
REALIZACAO: PRIORIZAR PLANO DE REPAROS (anomalias) OU PLANO DE
ibape s» @ SECOVISP SindlusCon /5P MANUTENCAO (falhas) PARA AUXILIO A GESTAO PREDIAL
(despesas extraordinarias ou despesas ordinarias do Condominio)
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COMPROMISSO DA INSPECAO PREDIAL: separar em lista de prioridade as medidas corretivas
necessarias a edificacao (reparos, reformas ou atividades de manutencao), considerado o
transcurso do tempo em uso e a perda de desempenho natural ou precoce constatada

PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGCAO
CIVIL E INSPECAO PREDIAL: ENTENDA A

DIFERENGA

1 acoes necessarias quando a perda do desempenho compromete a
saude dos usuarios, seguranca, funcionalidade com risco de
paralisacoes, perda de vida util ou durabilidade, aumento expressivo
de custo de manutencao e de recuperacao ou quando a perda de
desempenho, real ou potencial, possa gerar riscos ao meio ambiente

2 acoes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial,
compromete parcialmente a funcionalidade, sem prejuizo a operacao e
sem comprometimento de saude dos usuarios e seguranga

3 acdes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial,

pode ser objeto de a¢oes planejadas e programadas sem
comprometimento de vida util ou durabilidade

ibape sp @ SECOVISP SindusCon’ 'SP Itens 3.19 e 5.3.7 da ABNT NBR 16747

2 O 50 MIRCAD)

Eng°. Civil Flavia Zoéga A. Pujadas
archeo@uol.com.br



INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS

PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGAO
CIVIL E INSPECAO PREDIAL: ENTENDA A

DIFERENCA

REALIZAGAO:
ibape sp @ SECOVISP SindusCon
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS

PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGCAO
CIVIL E INSPECAO PREDIAL: ENTENDA A

DIFERENGA

REALIZAGAO:
ibape sp @ SECOVISP SindusCon( /SP
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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REALIZAGAO:
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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REALIZAGAO:
ibape sp @ SECOVISP SindusCon/ 'SP
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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REALIZAGAO:
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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REALIZAGAO:
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP
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INCOMPATIBILIDADE DA METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL NAS PERICIAS
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REALIZAGAO:
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OBRIGAGA
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“As convicgoes sao inimigas mais perigosas da verdade do que as mentiras”
Friedrich Nietzsche (1844-1900), filésofo alemdéo

REALIZAGAO:
ibape s @ SECOVISP SindusCon/ 'SP




